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Ovrig projektgrupp:

Kurt Pettersson, Uppdagsledare gatuprojekter-
ing, Structor Mark AB

Eric Andin, Teknikansvarig Gata, Structor
Christoffer Sérensen, Teknikansvarig
Ledningssamordning, Structor Mark AB

Johan Ericsson, Ledande Trafikingenjor, Sweco
Edgars Gotlands, Trafikingenjor, Sweco

Per Askling, Structor Dagvatten, Structor
Dagvatten.

Johan Sandstrom Lundh, Structor Dagvatten
Karin Mansson, SHH, affarsutvecklare

Arkitema --



INNEHALLSFORTECKNING

INLEDNING
ARKITEKTUR | HUDDINGE

VISION & SYFTE

BAKGRUND & HISTORIA

HALLBARHET

STADSDELEN
ILLUSTRATIONSPLAN

KONCEPT

STRUKTUR & DELOMRADEN

PLATSER OCH OFFENTLIGA RUM

ENTREER & TORG

LANDSKAPSTYPOLOGIER

INNERGARDAR OCH TAKTERRASSER

KONST | VARBY UDDE

()}

M

14
16
18
19
20
22
26
28

BEBYGGELSE
KVARTERSSTRUTUR OCH HOJDER

KARAKTARSBYGGNADER

BOTTENVANINGARNAS KARAKTAR

FASADLIV

OMGIVANDE BEBYGGELSEKARAKTAR

BULLERSKARMAR

AKUSTIKTAK

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

GATOR
GATUTYPER

CENTRALA TORGET

VARBY ALLE

CENTRAL LOKALGATA

LOKALGATA

GANGFARTSGATA

STRANDGATA

BELYSNING

DAGVATTENHANTERING | GATURUMMET

32
33
34
35
37
38
40
41

44
45
46
47
47
48
48
49
50



GATUTRAD & PARTIKELREDUCERANDE VEGETATION 52

DELOMRADEN

DELOMRADE A 56

DELOMRADE B 60

DELOMRADE C 74

DELOMRADE D 90

DELOMRADE E 104
DELOMRADE F 10
DELOMRADE G 15

DELOMRADE H 17

GESTALTNING | ByGGSKEDET 132




ARKITEKTUR I HUDDINGE

Sammanfattning av Huddinges arkitekturstrategins tva steg.

Huddinge kommuns arkitekturstrategi

bygger pa att alla projekt, vare sig det ar

stora stadsutvecklingsprojekt, ombyggnader,
kompletteringar i befintlig miljé eller andra
atgarder i bebyggelsemiljon ska genomga

tva huvudsteg: utga ifran platsen och utveckla
platsen. For att skapa attraktiva och levande
stadsmiljoer har féljande teman identifierats i
Huddinge som sarskilt viktiga att beakta: publika
rum, historiska spéar, skala och tathet, rorelser
och strak, grona och bla rum samt inkluderande
rum.

Ordet gestaltning betyder att ge form och
gestaltningen borjar bearbetas redan vid
de inledande idédiskussionerna. Under
hela projektet bearbetas gestaltningen och
detaljeringsnivan forfinas.

Arkitektur handlar om en sammanvagning av
tekniska, funktionella och konstnéarliga aspekter
pa den byggda miljon. En forutsattning for att
astadkomma god arkitektur ar att det finns en
gemensam vision om kvalitet, samt god kunskap
om och forstéelse for det landskap som projektet
forhaller sig till, oavsett om landskapet utgors av
stad eller landsbygd.
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SYFTE OCH VISION

He

SYFTET MED GESTALTNINGSPROGRAMMET

Gestaltningsprogrammets syfte ar att

sakerstalla att bebyggelse och stadsrum far de
kvaliteter som kommun och byggaktoér gemens-
amt kommit éverens om under

planprocessen. Den 6verenskomna kvalitetsnivan
ska vara tydligt formulerad.Med det menas att
kvalitetsnivan ska hallas dven om det finns olika
forslag pé I16sningar.

Gestaltningsprogrammet ska underlatta for Hud-
dinge kommun att sakerstalla att

gestaltningen haller den éverenskomna
kvalitetsnivan. For byggaktoren ar det tydligt vilk-
en kvalitetsnivad som férvantas uppnas.

Med gestaltningsprogrammet som stéd blir det

lattare att halla en gemensam
gestaltningsidé levande under hela projektet.
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Varfor ett gestaltningsprogram?

Skapar en gemensam malbild mellan
kommunen och byggaktorer

Haller en gemensam stadsbyggnadsidé
levande under ett projekt med lang
genomforandetid

Sakerstaller kvaliteten i gestaltningen infor

genomférandet

Utgor stod for kommunen vid
bygglovsprovningen

Fortydligar vilka 6vervaganden som lig
ger bakom val av olika [6sningar vilket
darmed klargor detaljplanens
bestammelser

Formulerar och motiverar
gestaltningsprinciper

Fortydligar inneborden av
planbestammelser eller ger exempel pa
I[6sningar som uppfyller planens
bestammelse



Visionsbild fér Varby udde

VISION FOR VARBY UDDE

Varby udde ska bli en levande stadsdel dar
manniskor bade bor och arbetar. Stadsdelen ska
erbjuda service och métesplatser som foérenklar
och forgyller vardagslivet for de som ror sig i
omréadet. Varby udde ska utformas till att bli en
attraktiv plats som man vill besdka.

Stadsdelen Varby udde vaxer fram ur ett

gammalt industriomrade for bryggeriverksamhet,

vilket ska gora sig pamint nér man ror sig runt i
omréadet. Den befintliga byggnaden "Cigarren”, i
hjartat av stadsdelen, kommer att renoveras och
offentlig miljé utformas for att lyfta fram platsens
historia, med passande materialval. Vegetation
tillfors till det hardgjorda industriomradet och
skapar grona samband mellan vattenlinjen och
sjon GoOmmaren. Malaren ar en viktig del i
stadsbilden och har tillgangliggjorts med ett
allmant parkstrak for allménheten i och med
stadsutvecklingen.

Varby udde ska inte langre vara isolerat och
svartillgédngligt och praglat av faktiska
inhagnader. Istallet ska det utvecklas till en
stadsdel dar alla kan ta del av de kvaliteter som
platsen har. Oavsett om man ror sig ifrdan Masmo/
Varby Haga, Varby gard eller omgivande omraden
ska man pa ett latt, tryggt och trevligt satt kunna
ta sig till Varby udde.

Varby allé ska forvandlas till en stadsgata som
passerar Varby uddes malpunkter med det
centrala torget, skolan och Varbybadet. Gatan
forbinder dven omradet med omkringliggande
stadsdelar. Med sitt lage mellan tva
tunnelbanestationer ar Varby udde en stadsdel
dar det ar naturligt att promenera, ta cykeln eller
resa kollektivt. Tillsammans gor dessa I6sningar
Varby udde till en héllbar stadsdel som redan fran
boérjan planerats med ekonomisk, social och
ekologisk hallbarhet i fokus.
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Visionsbild for Varby udde

Det ar enkelt att bo, leva och verka héllbart i
Varby udde.

Varby udde &r en plats dar man ska kénna sig
valkommen och trygg, dygnet runt, aret om.
Integration &r nyckeln till god sammanhalining
och for manniskor narmare varandra oavsett
alder, kon, bakgrund och kultur. Utformningen av
det nya Varby udde syftar till att skapa en plats
dar alla kan vara och verka pa lika villkor.

Gestaltningsprogrammets syfte och mal ar att
skapa samsyn och en gemensam referensbas for
projektets nuvarande och kommande

aktorer samt att sakerstalla en val genomford
och langsiktigt hallbar stadsdel. Programmet ska
dessutom fungera vagledande for projektet efter
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planskede och utgora stoéd vid kommande
handlaggning av bygglov.

Gestaltningsprogrammet beskriver och
konkretiserar principerna for stadsrummens och
bebyggelsens utformning. Riktlinjer laggs fast for
anvandning av material, farger, vegetation,
belysning och andra element som ger omradet
och bebyggelsen 6nskad karaktar. Det ar

viktigt att riktlinjerna inte enbart géller omradets
uppbyggnadsfas utan fortsatter att vara
vagledande s att omradets specifika karaktar
och identitet fortsatter att genomsyra den
framtida utvecklingen. Gestaltningsprogrammet
ska lasas tillsammans med detaljplanen med
tillhérande dokument.



BAKGRUND & HISTORIA

Varby bryggeri, tappning 1967

Varby udde kommer att bli en ny stadsdel som
grundas i den rika historia som finns pa platsen.
Omréadets lage vid Malaren har en historia fran
forhistorisk tid da vattnet utgjorde en viktig
transportled in mot Stockholm. Méalarens
betydelse lever kvar i bryggor och batklubb som
finns inom planomradet och som starker
stadsdelens sjonara karaktar.

| ndrheten av Varby udde finns ett gravfalt fran
jarnaldern och Varby géard var ett gods med anor
fran medeltiden.

Den sedan arhundraden kanda Varby kalla fick
under 1700-talet status som halsobrunn och kring
den vaxte en kultur fram med badhus och
brunnshus. Under denna period bérjade 6l

bryggas pa platsen. Denna tradition har levt kvar
fram till idag genom Spendrups AB, som har agt
stora delar av planomradet och bedrivit en
bryggeriverksamhet pa platsen vilken givit
omradet dess industriella pragel, val synlig an
idag. Den nya stadsdelen har en rik historisk kalla
att bygga vidare pa.

Da bryggeriverksamheten pa platsen
avvecklades uppstod majligheten att bygga
upp en ny stadsdel pa redan utbyggd mark i
ett sjonéara lage. Spendrups AB salde marken
till Magnolia bostad AB som sedan 2017 arbetat
tilsammans med Huddinge kommun for att
utveckla Varby udde till en levande stadsdel.
Genom att bygga vidare pa omradets kvalitéer
skapas mojlighet for cirka 2000 nya bostader i
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Mineralvattenfabriken, fabrikationshallen 1951

en kvartersstruktur med centralt torg, parker,
strandpromenad och kommersiell och offentlig
service. Det som idag ar ett slutet industriomrade
Oppnas upp fér boende och besdkare med goda
forbindelser till omgivande bostadsomraden i
Varby gard, Masmo och Varby Haga.

Omradet runt det centrala torget ar tankt att
praglas av omradets industriella arv.
Verkstadsbyggnaden "Cigarren” planeras aterfa
sin ursprungliga gestaltning med

karaktaristiskt sagtandstak. Torget och
byggnaderna som ramar in de centrala delarna
bygger vidare pa den industriella karaktaren och
far detaljer och fasadmaterial med industriell
pragel. Bevarade detaljer fran
bryggeriverksamheten tas om hand och placeras
i det offentliga rummet.
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HALLBARHET

Konceptillustration av en flerskiktad skarm av vegetation som skyddar och renar luftpartiklar, Arkitema

Huddinge kommun arbetar med hallbarhet bland
annat genom sitt strategiska dokument
Miljoprogram 2017-2021. Dar berors

ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter. |
oversiktsplanen har kommunen aven tagit fram
mer langsiktiga mal for den 6nskvéarda
samhallsutvecklingen i Huddinge till &r 2030.

Alla dessa omraden och mal ar relevanta ocksa i
utvecklingen av Varby udde och ligger som grund
for hallbarhetsarbetet.

Hallbarhet har varit ett ledord fér hela Varby
udde-projektet i framtagandet av bade
planhandlingarna och gestaltningsprogrammet.
Varby udde &r ett projekt med stor potential

och péa grund av dess stora skala ar det mojligt
att hantera stora hallbarhetsfragor och skapa
synergier och effektivisering av till exempel storre
infrastrukturlosningar. Det gor det majligt att
skapa hallbara |6sningar i ett stort sammanhang
och med positiva konsekvenser som stracker sig
en lang tid framover. Hallbarhetsaspekterna ar val
inarbetade i gestaltningen av Varby udde.

| arbetet med hallbarhet for Varby udde har en
handlingsplan for hallbarhet tagits fram. Mélen i
handlingsplanen presenteras nedan och aterfinns
genomgaende i gestaltningsprogrammet.

e Fornybar energi ska vara den ledande
energikallan i Varby udde
e Stadsdelen ska framja en hallbar bebyggelse

e Varby udde ska anpassas till efterkommande
klimatférandringar

e Ingen negativ paverkan ska ske pa Malaren och
Gommarbacken

e Stark den biologiska mangfalden i stadsdelen

e Varby udde &r en levande och trygg stadsdel
dar boende, besdkare och verksamma kan
verka pa lika villkor

e | Varby udde ar det lattast att anvanda hallbara
fardsatt

e Varby udde ska ha en god ljudmiljoé

M
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KONCEPT

GATUSTRUKTUR

Gatustrukturen skapar en tydlig
kvartersstruktur i stadsdelen.

Korta avstand skapas.

Flera entréer och kopplingar skapas till stads-
delen och narliggande omraden.

STRAK OCH MOTESPLATSER
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Varby udde far ett centralt belaget torg i an-
slutning till Varby allé.

Platsbildningar skapas i olika storlekar och
med hansyn till terréangen.

| stadsdelen skapas nya allmanna mdtesplats-
er, sa kallade hotspots.

BEBYGGELSESTRUKTUR

e Sammanhallen kvartersbebyggelse med
privata gardar. Strukturen orienteras
for att skapa utblickar mot natur- och
vattenomraden.

UTBLICKAR

e Befintliga utblickar bevaras.
e Nya utblickar skapas i stadsdelen.



GRONSTRUKTUR

INDUSTRIELL KARAKTAR

e Bevara befintlig natur och komplettera med
mer gronska i Varby Udde.

o Naturomraden i vast och 6st binds samman
med gronska pa tak, gardar och i den
offentliga miljon.

e Gronskan moéter Malaren i vast och norr.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Den industriella karaktaren bevaras och
aterskapas runt torget och mot strandparken
/Varbybadet.

DELOMRADEN

e Natur- och kulturmiljé bevaras och férstarks
genom framhéavandet av historiska platser
sasom Varby kalla, GGmmarbacken, Varby
allé, Malarens strand, batliv och farleder samt
bevarandet av “Cigarren”.

e Natur- och kulturvagledning samt till-
ganglighet till dessa platser skapas och
forstarks.

Varby udde ar indelat i olika delomraden
Till respektive delomrade hor kvarter, bygg-
nader, omgivande offentliga rum, gator, park
och naturmark
| avsnittet “Delomraden” gar att lasa mer om
de allmanna platser som angransar kvarteren;
strandparken och batklubben, strandprom-
enaden, strandtorget, centrala torget, Varby
kalla och “Gémmaréntren”.
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STRUKTUR & DELOMRADEN

SKOLGARD
STRANDPARK STRANDPROMENAD
VARBYBADET/STRANDTORG
E1
H1-H3 B5
D1 D4
BATKLUBB KULLEN B4 D2 GOMMARENTREN
D3 /VARBY KALLA
c2
B1 B2 B3 c1
C3
F2
Al F1
G1

Platsen for den nya stadsdelen Varby udde
kéannetecknas idag av starka kontraster,
dramatisk topografi och en sammansatt karaktar
med tydliga delar med olika kvalitéer och
utmaningar. Dagens bryggeri- och
industribyggnader och den storskaliga
infrastrukturen ligger sida vid sida med vackra
naturomraden langs Gommarbacken, Varby Kalla,
Malarstranden och den centralt belagna,
skogskladda kullen.

| gestaltningsprogrammet beskrivs platser och
deras forutsattningar med utgadngspunkt i natur,
topografi, historik och relation inom stadsdelen.

| stadsdelen efterstravas en tat, varierad och
handelserik miljo som erbjuder stadens kvalitéer
och tar till vara pé platsens narhet till natur saval
inom kvarter som mellan kvarter och
delomraden. P4 delomradesniva behandlas
gestaltningsprinciper, verktyg och
materialpaletter som ar tillampbara inom hela
delomradet.
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Delomradena benamns i
gestaltningsprogrammet A-H med en siffra som
representerar respektive kvarter. For att fordjupa
forstaelsen for tankt gestaltning och askadlig-
gora detaljering och material pa en mer ingdende
niva har ett antal fokuskvarter valts ut. Dessa ar
kvarter A1, B2-3, C1, C3, D2, H1-3. Kvarteren har
valts ut pa grund av deras viktiga lagen i
stadsdelen. Fokuskvarteren ger en god bild av
den bredd av uttryck och gestaltningsgrepp som
stadsdelen kommer att innehalla.

Ett av stadsdelens grundlaggande
stallningstaganden har varit att Varby udde ska
struktureras med en tydlig kvartersindelning,
detta som komplement till omgivande stadsdelar,
men aven for att dstadkomma tydligt inramade
stadsrum och strak med god orienterbarhet och
trygghet. Till respektive delomrade hor inte
endast kvarter och byggnader utan aven
omgivande offentliga rum, gator och naturmark.



PLATSER & OFFENTLIGA RUM

Kollage med naturnéra stadsliv i Varby udde

Offentliga rum i omradet utformas med spar av
den industriella historia som finns pa platsen.
Varby udde ska vara en levande stadsdel dar
boende, arbetande och kommunikationer kan
verka tillsammans.

Det centrala torget vid “"Cigarren” kommer att
utgora omradets hjarta dar boende, offentlig

och kommersiell service och andra verksamheter
samlas.

Offentliga rum skapas vid Varbybadet genom ett
strandtorg och strandpromenaden som

stracker sig langs vattenlinjen till strandparken
langst ut pa udden. Vidare bevaras och starks
naturomradena "kullen” och Gémmarravinen dar
en entréplats skapas for vagledning upp till
Gommarens naturreservat.

De offentliga rummen skapas med en gron
karaktar vilket bidrar till en upplevelserik och
tilltalande milj6 fér bdde boende och besdkare i
omradet. Gronskan binder samman

naturomradena med staden och vattnet.

Motet mellan det offentliga och privata ska vara
tydligt markerad for att skapa olika typer avrumii
stadsdelen.

Varby udde ska vara en aktiv stadsdel aret runt
vilket skapas med hjalp av de offentliga rummen
och stadsdelens hojdskillnader, som inbjuder till
rorelse, lek, traning och utsikt.

Gaturummet prioriteras for kollektivtrafiken och
gang- och cykeltrafikanter. Biltrafikanter
begransas i stadsdelen med framkomlighet och
parkeringsmojligheter.

Det finns tre entréer till omradet som leder vidare
till Varby gard respektive Masmo. En av entréerna
ar en gang- och cykelvag i omradets syddstra del
och leder vidare till Masmo under E4/E20. P4 den
vastra sidan planeras for en gang- och cykelvag
mot Botkyrka.
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ENTREER & TORG

Utformning av det centrala torget (Visionsbild Arkitema).

| Varby udde framhavs entréer till och
platsbildningar i omradet genom aterkommande
gestaltningselement och materialitet.

Stora stelconplattor framhéaver gangstrak éver
torgytor. Dessa ar tillgangliga och kan med fordel
varvas med smagatsten, natursten och ledstrak
av corteenstal.

Gabionmurar anvands som murtackning, hogre

och lagre stédmurar samt barridarmurar med
integrerade sittplatser.
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Vegetationen ar varierad men vissa arter
aterkommer vid torg och entréer for att skapa
identitet och koppla till platsens historia.
Humlestoérar anvands som vertikal grénska vid
sidan om karaktarstrad som ek, tall, al, pil.

Mobler i omradet ar robusta, av stal och tré och
med enhetlig kulodr. Skyltar anvands for att lyfta
entréer till Varby udde och platser och parker
inne i omradet.



REFERENSBILDER

Torg och platser far en gemensam gestaltning av markmate-
rial som skapar igenkénning och identitet i omradet.

Barriarmurar av gabioner som fylls med sten eller tegelkross
fran platsen skapar en direkt koppling till det historiska.

Ett signaturtrad valjs och placeras vid omradets entréer.
Exempelvis Magnolia kobus eller Alnus incana.

Maobler och kulér pa stal ar enhetligt pa de allmanna platser-
na och entréerna till omradet.

Exempel pa skyltning som kan anvéndas vid stadsdelens
entréer och offentliga rum fér en sammanhallen identitet.

Humlestérar finns vid omradets entréer som ett signalement
och knyter an till historiska bryggeriverksamheten.
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LANDSKAPSTYPOLOGIER

Vy 6ver strandtorget och strandpaviljongen dar stadsdelen méter Gommarbackens naturliga mynning ut i Malaren
(Visionsbild Arkitema).

Landskapstypologierna i omradet &r sinsemellan dramatisk och tatbevuxen.

mycket olika vilket ger stadsdelen en kraftfull

identitet och varierande karaktar. Strukturen syftar till att vava in och bevara de
befintliga landskapen. Gestaltningen i motet mel-

Utmed Malarstranden finns laglanta partier, delvis lan det byggda och det bevarade handlar om att

Opphna och ianspraktagna av batklubbens verk- tillgangliggodra i den man det ar maojligt och goéra
samhet. Ovan strandpartiet reser sig en bergig tillagg utifran platsens forutsattningar. Vagled-
kulle med tallskog och branta sluttningar. ning okar forstaelsen till landskapet samtidigt

som vissa delar lamnas ordrda for att boende ska
| 6ster och nordost reser sig marken igen och ar fa upptacka naturen och hitta sina platser och
delvis bevuxen med gammal, fin tallskog samt stigar.
partier med gran- och lévskog med rika upplev-
elsevarden. Gommarbackens ravin ar mycket

22 Gestaltningsprogram Varby udde



REFERENSBILDER / GESTALTNINGSPRINCIPER

Bevara och ta vara pa befintlig natur. Vy éver “Kullen” som
sparas.

Tillgadngliggdrande av befintlig brygga genom ramper.
Referens Stora skdndal, Stockholms kommun.

De topografiska forutsattningarna gor att nivaskillnader pa
vissa platser behdéver tas upp av hégre murar som planeras
bara vaxtlighet for att ugora en grén fond och rumslighet.

Lat de boende erdvra naturen. Material sdsom stubbar
(sittplatser) och dylikt, Idmnas pa plats till t ex kojbygge.

Véagledning till djur- och naturliv.
Referens Tivedens nationalpark, White.

Tillgéngilghet till kullen genom ramper.
lllustration av GV1 (Visionsbild Arkitema).
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Stadsfronten mot Varbyfjarden och Varbybadet och intimtrum. Bostader och lokaler langs

i programomréadets norra del kdnnetecknas av promenaden befolkar platsen och ger den liv och
en hogre grad av variation i skala och héjd med trygghet. Ett stort djup i stadsfronten
foretradesvis lagre fasader och byggnadsvolymer bildas d& bakomférliggande bebyggelse tecknar
utmot vattnet som kompletteras av hogre sigtydligt. Detta bidrar aven till att s& ménga
gavelmotiv i anslutande lameller. De stangda boende som majligt far ta del av platsens
kvarteren skaparen tydlig avgransning mot kvalitéeriform av siktlinjer och anknytning till
strandpromenaden vilket skapar ett definierat vattnet.

Kv F1
it Torg Torg
- — L 10
NAVE - N2 M W@ d
g Ll ¢ Yo % |
= Q s 20 Qe b
= =

Planomradesgréans
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Motet mellan Varbyfjarden/Malaren och Varby udde (Visionsbild, Arkitema).

Kv C2 Kv D2 Varby-
badet
Strand-
gata
| 0
L, §W% ) NN L I
NIANAR 2 e B apA\VE .
4 _ N 0 il
g 4 | )
. = I | -
_ S = | a 2 2.

Planomradesgrans
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INNERGARDAR & TAKTERRASSER

Gardarna delas in i mindre rumsligheter mellan planteringar.

Mojlighet for soliga uterum pa takterrasser.

Den foreslagna kvartersstrukturen skapar
gemensamma innergardar som blir métesplatser
for de boende i kvarteren. Innergardarna

utgdr rum som endast de boende i kvarteret

har tillgang till. Dessa ska vara tillgangliga fran
respektive trapphus och vissa kan aven komma
att nas fran gatan genom portiker. Vid dessa

ar det viktigt att det ar en tydlig grans mellan
privat och allman plats. Innergardarna skapar en
kansla av samhorighet och gemensamt atagande
mellan grannar. Det skapar aven en trygghet for
barnfamiljer da féraldrar kan |ata barnen leka pa
innergarden pa egen hand.

Inom kvarter A och B foreslas boende dela

innergard med férskolor. Det &r viktigt att det
finns en tydlig grans mellan den privata garden

26

Sittplatser, grasyta, planteringar och buskage.

Takterrass med vaxthus, Goteborg, Veidekke.

och forskolegarden. Férskolegarden kan
anvandas av de boende efter att forskolan stangt.
Gardarna ska utformas med god ljusforing, rikligt
med vaxtlighet i flera nivaer, sittplatser och lek.
Gardarnas ska dven hantera dagvatten i 6ppna
I6sningar for att skapa upplevelsevarden utéver
fordrojningsfunktionen. Marklagenheter kommer
att ha uteplatser.

Gardar som aven innehaller férskolegardar
staller hogre krav pa slitagetalig miljé samt en
storre variation i lekplatsutbudet och lekbara
planteringsytor. Gardarnas vaxtmaterial f6ljer
stadsdelens 6vergripande koncept for luftrening
och biodiversitet. Alla gardar i stadsdelen
utfomas med ett akustiktak for att hantera
bullerregn frdn omgivande trafikanordningar.



MATERIAL & KULOR

Tegelmu- Betong Betong Gabion  Vaxtbekladda
rar murar
Natur tra Tra Tra Tra Svart tra Rott tra
Stenmjol Natursten Tegel Bark Asfalt Betong-
plattor plattor

9007 9006 9005 CORTEN 3005 RAL 3016

Naturligt
forekomm-
ande arter

Gras Sedum Naturmark
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KONST | VARBY UDDE

‘ Fristdende konstverk . Konst integrerat i strukturen

Forslag placering av konst Varby Udde;

1. Centrala torget. Central plats lamplig for
konstinslag. Forslagsvis lage séder om Cigarr-
byggnaden.

2. Pocketpark. Central plats lamplig for kon-
stinslag. Garna av trygghetsskapande karaktar

med tanke pa laget.

3. Strandparken. Anldggningar i parken far garna
ges ett konstnarligt uttryck.

28

4, Paviljongen. Tankt bro/galler 6ver Gommar-
backen som ska ga att ga pa, men behoéver aven
slappa in sol till vattnet.

Ges med fordel ett konstnarligt uttryck.

5. Bullerplank till Skolgarden.
Ges med fordel ett konstnarligt uttryck.



REFERENSBILDER KONST

Exempel platsskapande verk. Skulptural lekpark.
“Glantan” av Conny Karlsson Lundgren. “Spiraler” av Beatrice Hansson.

Exempel fristdende och platsspecifikt verk, Konstverket aktiveras genom belysning pa kvéllen.

“Jag vantar under stjarnorna” av Ulrika Sparre. ("Jag vantar under stjarnorna”, Ulrika Sparre.)
Strandskogen, Arninge-Ullina Taby av Exempel konstverk integrerat i struktur, med funktion som
Topia landskapsarkitekter. staket. “Bergskréning” av Mikael Pauli.
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BEBYGGELSE






KVARTERSSTRUKTUR OCH HOJDER

Gatuelevation langs gata som stracker sig fran motorvéagen i
soéder ner mot vattnet i norr.

7-8v 2v 6v

Varby udde far en ny kvartersstruktur med
kvarter som antingen ar slutna eller som éppnar
upp sig mot naturomraden. Bebyggelsen

varierar mellan tva till atta vaningar. Kvarteren har
tillgangliga innergardar som utgér gemensamma
motesplatser for de boende.

Vid tre kvarter (A1, B2 och B4) placeras
stadsdelens forskolor sa att férskolegardarna ar
tillgangliga for de boende att bruka, aven efter
verksamhetens stangning.

Hojder ar satta for att hantera buller pa ett
effektivt satt och den nya bebyggelsen reser sig
mot motorvagen i séder. Pa sa satt kan buller och
annan trafikrelaterad problematik sdsom partiklar
och damm fran motorvag stangas ute och en

32

5-8v 2v

lugnare milj6 skapas i det nya omradet.

| och med den nya kvartersstrukturen efter-
strévas variation i utblickar och langa siktlinjer
mot vattnet. Hojder pa ny bebyggelse ar
utformade i enlighet med dagsljusanalys for en
valfungerande boendemiljo.



KARAKTARSBYGGNADER

Den nya stadsdelen ska spegla omradets
industriella historia vilket belyses genom att
bevara och rekonstruera karaktaristiska
byggnader pa platsen. Oftast kopplas dessa
karaktarsbyggnader till stadsdelens viktigaste
attraktionspunkter dar "Cigarren” (C1)utgor den
viktigaste lanken till den tidigare
bryggeriverksamheten och ar en del av det
centrala torget. Byggnaden far en ny anvandning
och tegel fran den befintliga byggnaden
ateranvands i den nya konstruktionen.

Spendrups tidigare huvudkontor foreslas bli
omradets skolbyggnad (E1) och utgor tillsammans
med Varbybadets strandpaviljong (D4)
stadsdelens norra entré samt entré till
GOmmarravinen.

Forskolan inom omrade B2 férlaggs nedanfor
kullens s6dra sluttning och kombinerar en
spannande, terrasserad forskolegard med en
lekfullt gestaltad skolbyggnad.

Kvarter F2 utgors av en idrottshall i en delvis
nedsankt sockelvaning med flerbostadshus ovan.

| kvarteren dar "Cigarren”, Varbybadet och
batférvaringen ligger méjliggérs utformning med
karaktaristiska sdgtandstak som paminner om
platsens historia. Ovriga byggnader utformas
med ett varierat taklandskap med platta tak,
pulpettak, sadeltak och takterrasser. Mot vattnet
vatter byggnadernas gavlar vilket 6kar kontakten
till Malaren och skapar goda utblickar fran
byggnaderna.
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BOTTENVANINGARNAS KARAKTAR

Sockelvaning med indragen entré samt lokaler med fonster
mot gata, exempel David Chipperfield Architects, New York
City.

Ett gront och lummigt gaturum med planteringar och
sittbankar langs fasadliv kan tillskapas med liten yta
forgardsmark.

Verksamheter placeras i bottenvaningar mot gata
vilket framjar skapandet av aktiva rum och
paverkar rorelsemonstret i stadsdelen. Lokaler
for verksamheter placeras framst runt det
centrala torget men aven pa andra platser i
stadsdelen. Aven vaningen ovan gatunivan kan
innehalla lokaler inom vissa kvarter.

En viktig princip ar att koncentrera folkliv kring
centrala strak och platser. Detta skapas genom
att gestalta bebyggelsens entré- och
bottenvaningar med olika karaktarer genom
aktiva, 6ppna och stilla bottenvaningar.
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Kantzon med upphojd uteplats och méblerbar zon langs
bostadshus, exempel Kronlgbshuset (Kdpenhamn).

Grundare uteservering med sittbankar i fonsternischer,
exempel Covent Garden (London).

Kantzoner kan hanteras pa olika satt och dven
dar férgardsmark saknas kan sittplatser och
planteringar tillskapas genom placering av
bankar i fonsternischer samt indragna entréer.

Stadsdelen har stora nivaskillnader vilket far till
foljd att gator har en relativt brant lutning.
Denna hojdskillnad hanteras bland annat genom
att sockelvaningar utformas med val tilltagen
hojd.



FASADLIV

Fasad mot soder, B3

Fasad mot norr, C3

Storleken pa stadsdelens kvarter bryts ned
genom variation i fasaduttryck inom dessa.
Kénslan av att kvarteren bestar av volymer som
fogats till varandra har efterstravats.
Byggnadernas uttryck har i manga fall inspirerats
av platsens industriella historia, praglat av en
rationell gestaltning. Materialen ar gedigna och
hér hemma i saval var tid som tiden da Varby
udde var en plats for livsmedelsproduktion.

En variation av fargskalor skiljer de olika kvarteren
och bidrar till orienterbarhet och igenkanning.
Precis som materialen ar kuldérerna téankta att till

stor del anspela pa platsens historia.
Balkonger foreslas i kvarterens gardssidor och

gatusidor. Balkongfronter med genomsiktlighet
mojliggor siktlinjer och bidrar till trygghet.
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MATERIAL & KULOR

MATERIAL

Rustikt Perforerat Tegel

tegel tegel
Betong Betong Betong
slat ljus struktur slat gra
KULORER
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Tegel  Skivmaterial/  Skiffer Plat Natur tra Tra
Skiffer

Betong Nat Plat Plat Natur tré Svart tré

relief




OMGIVANDE BEBYGGELSEKARAKTAR

Varby haga

Varby gard

Omgivande stadsdelar som Varby haga, Varby
gard, Slagsta strand och Duvberget
karaktariseras av blandad bebyggelse i
varierande skala.

Villor langs Varby allés befintliga strackning
gransar till flera omraden med storskalig

bostadsbebyggelse fran 70-talet vid Varby gard.

Séder om Varby udde, pa andra sidan E4/E20,
finns ett omradde med externhandel. Langs
Solhagavagen i Masmo ligger ocksa det langa,

karaktaristiskt boljande skivhuset Ormen Lange.

Tillsammans med sex punkthus bredvid ar
detta den forsta moderna férortsbebyggelsen i
narheten.

Duvberget

Slagsta strand

Over vattnet fran Varby udde i Slagsta finns
brokig bebyggelse med lagbyggd latt industri i 1-3
vaningar samt ett fjarrvarmeverk. Har finns ocksa
externhandel i ett plan med stora ytparkeringar.

Omgivningens materialpalett innehaller bland
annat tegel, plat, trd och puts.
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BULLERSKARMAR

Varby udde angors via E4/E20 i syd och
sydost. Genom omradet stracker sig aven
genomfartsleden Varby allé. Bdda dessa vagar
utgor bullerkallor som paverkar stadsdelen och
bullerskydd i olika former kravs i omradet.

Inglasade balkonger pa bostadsbyggnader
fungerar som bullerskarmar och utformas

med en tydlig industriell karaktar i plat och
glas. En karaktar som mer har utrycket som en
industrilank an inglasad balkong/bullerskarm.
Darfor har balkongerna/bullerskdrmarna en tat
bréstning av plat och glaspartier med sprojsad
indelning likt industrifonstren.
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P& det centrala torgets norra sida, mellan kvarter
C2 och C3, placeras en tillfallig bullerskdrm da
bullernivderna annars blir fér héga innan kvarter
F1 har uppforts. Bullerskarmen utformas som

en genomsiktlig skarm av metall och glas i ett
fackverksmoénster som anknyter till cigarrens
veckade tak.

Bullerskarmen utmed skolgarden utformas i tra
med glasade fonstergluggar. Detta ger utblickar
mot badet och Mélaren samt ger trygghet pa
skolgéarden. For att minska paflygningsrisken for
faglar belaggs glaset med ett kontrasterande
punktraster.



Exempel pé screentryckt bullerskarm Exempel pa temporar bullerskdrm i industrikaraktar

Exempel pd moénster som fagelskydd Exempel industrilank Exempel pa bullerskarm med
(Trafikverket) (Bild: Frank Verreyken) 6ppningar.

Bullerskarm vid skolgarden ar 3 och ibland 4 meter hég och har varieade storlekar pa fonster.
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AKUSTIKTAK

MATERIAL PA TAK
Skiffer  Tra, insida Sgcr’;‘g/ Akrylglas
Mossa
MATERIAL PA VAGGAR
Vfajer/ Trastammar R"ibbor/ Akrylglas
vaxter oppen

Exempel pé ett stdrre, runt tak med
stalstoppe och infélld belysning.

Exempel pa ett mindre, tunt, tatt tak
over sittplats, med insida av tra som
ger ett varmt intryck.

Enligt bullerutredningen kravs akustiktak for

att mildra effekten av bullerregn ovanifran.
Skolgarden samt alla stadsdelens gardar behover
ett akustiktak om ca 25m?2. Taken skalla vara tata
och vara férsedda med ljudabsorberande material.
De kan med fordel ha ett ytskikt av vegetation som
ger andra fordelar forutom att mildra bullerverkan.
P& gardarna kan utformningen anpassas efter
forhéallandena pé just den platsen. Pa skolgarden
behover taken aven en till tva tata vaggar.
Vaggarna varierar i genomsiktlighet med hansyn
taget till trygghet och rumsbildande faktorer.
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Integrerad natur- och kulturvagledning

Exempel pé ett langsmalt akustiktak
med tatt tak av akrylglas och dppna
vaggar for vaxtlighet péa vajer, stél eller
ribbor.



TEKNISKA ANLAGGNINGAR
MATERIAL

Tra Sedum Tra Corten

KULORER

Visionsbild pa Trafikverkets VA-byggnad (Visionsbild,
Arkitema).

Tralakt pa fasad. Fasad med djupverkan. Integrerad sittplats i fasad.

| Varby allé planeras for tekniska anlaggningar
bade pa allman plats och inom kvartersmark. De
fristdende tekniska anlaggningarna inom
stadsdelen utformas och placeras for att pa

ett naturligt satt passa in i omgivningen. Vid
allmanna strak anpassas placeringen for att
undvika att det kan uppfattas som otryggt att
passera byggnaderna. Anlaggningen som byggs
intill Varby kalla och Gdmmarbacken kan med
fordel anvandas som fond for skyltar med natur-
och kulturvagledning.

Gestaltningen anpassas till omgivande
byggnaders fasadmaterial och uttryck. Dar det
ar mojligt far anlaggningarna vegetationskladda
tak och fasader som klas med spaljéer och
vaxtlighet. Pa sa satt bidrar anlaggningarna till ett
hallbart Varby udde.
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GATOR

lllustration av David Wiberg

Varby allé ar omradets huvudgata med busstrafik och ett huvudcykelstrak. For att bidra till
omvandlingen fran vag till stadsgata leds Varby allé genom stadsdelens Ostra sida snarare an langs
dess ytterkant. Allén forbinder flera av Varby uddes viktigaste malpunkter sdsom det centrala



torget, skolan, idrottshallen och badet. Bagge sidor av gatan kantas av kvarter och bebyggelse och
karaktariseras av representativa fasader med kommersiella lokaler i hérnlagen. Skalan varierar i hojd.



GATUTYPER

VARBY ALLE
CENTRAL LOKALGATA

LOKALGATA

| Varby udde organiseras gator och torg med en
tydlig gatuhierarki utifran utrymme i
gaturummet, hastighet, enkel- eller dubbelriktad
trafik samt organisation fér gdende och cykel
samt kollektivtrafik.

Generellt galler att gdende och cyklande ges en
saker miljo med anpassade ytor. | det féljande
beskrivs den hierakin.

Gemensamt for alla gaturum ar strackor av

langsgaende vaxtbaddar med utrymme for
planteringar och tradrader. Olika arter anpassade
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STRANDGATA
GANGFARTSGATA

CENTRALA TORGET

i storlek efter gaturummet bidrar till variation och
en egen karaktar till de olika klasserna av gator.

Vaxtbaddarna utgor en viktig komponent for
hanteringen av dagvatten i omradet. | de halrum
som finns i jordvolymerna kan vatten fordrdjas
lokalt och darmed avlasta dagvattensystemet.

Vaxtbaddarna utformas som skelettjordar som
erbjuder stor fordrdjningskapacitet samtidigt
som de har en god barighet och kan férlaggas
under gang-och cykelbanor eller kérbanor.



CENTRALA TORGET

L 16,7 m

“KVARTER C1

GANG KORBANA TORG

Sektion A-A
Centrala Torget, CT

L V2,0m L 3,5m L 11,2m
7 71 7 71

L 11,2 m

1:200

-

KVARTER C1

GANGKORBANA TORG
,10m 35m 6,7 m
AA A 7

N

KVARTER C3

Sektion B-B
Centrala Torget, CT

0,5m

Centralt i omradet ligger torget. En urban yta i
huvudsak amnad fér gadng- och cykeltrafikanter. Av
angorings- och leveransskal behover fordon kunna
réra sig dver torget och ett farbart strak ar férbe-
rett for trafik. Torget blir stadsdelens hjarta med
motesplatser med urban gronska, sittplatser och
konstnarlig utsmyckning.

g 1:200
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VARBY ALLE

VARIERANDE

KVARTER A1

4444444444444;T

GANG KORBANA TRAD /HPL /P BRO HPL
L, . 22m ¥ 35m ¥ 7,0m 9,94@1 35m

CYKEL

% 2,7m
71

GANG
L 25m %
7 7

l
1

TRAD
51m 4\/

KVARTER G1

KVARTER D3

GANG  TRAD/P KORBANA CYKEL BEF.ALLE GANG FRIS !
VAR. , 30m 7,0m L, 27m , 35m ,25m08m | SKOLGARD ,
71 7 71 7 71 71 7 71
GOMMARBACKE

Genom stadsdelen |6per Varby allé, omradets
huvudstrak och forbindelse med omgivande
omraden. Allén far en delvis ny strackning i sin
sOdra del men har i stort samma dragning som
idag. | gatusektionen inryms sa val gang som
cykeltrafik, plats for personbilar och busstrafik
samt langsgaende planteringar.
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C-C

Sektion C-C
Varby allé

1:200

Sektion D-D

Varby allé
1:200



CENTRAL LOKALGATA

L 17,0 m L

7 7
Sektion F-F
Central Lokalgata, CL1
1:200

A 7 - 71 " 71 - 7 7 71
m/ GANG TRAD/P KORBANA TRAD/P GANG \
0,5 3,0m 3,0m 6,0m 3,0m 2,0m 2,5m

Den centrala lokalgatan fungerar som storre
strék tankt att hantera huvudflédet av den lokala
trafiken. Den centrala lokalgatan har en bredare
sektion i jamférelse med de mindre lokalgatorna
och erbjuder darfor ett stérre utrymme fér bade
cykel och gangtrafik samt plats for vaxtbaddar.

F-F
L 13,5m L
. ! § Sektion G-G
@ < Lokalgata, L2
i i 1:200
& &
<>( <
< <
GANG KORBANA TRAD/P GANG
v 30m L 55m % 30m \/2,0 m,
A 7 7 71 A7
0,5m 0,5m
Lokalgatorna utgér den minsta klassen av
gatutyper. Har forvantas mindre trafik och G\G

rorselse. Samtliga garageinfarter ar forlagda till
lokalgator.
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GANGFARTSGATA

Sektion G-G
*T* GANGFARTSGATA Gangfartsgata, GF3
55m 1:200

N

WOANRS
KVARTERSMARK H2

1,6m 1,2m ¥ bk - 3,2m F
GRADANGER | TRA/ GANG KORBANA \GANG
2,2m 0,8m 3,5m 1,2m

Runt kullen ut mot vattnet finns en gadngfartsgata a6
dragen. Har ror sig fordon pa fotgangarnas villkor \

i ett lagt tempo. Sektionen ar smalare och gatan

enkelriktad. Moten sker i fickor. Mellan park och

gata finns en skyddszon betsdende av belysning,

moblering och exempelvis pollare eller laga

barriarmurar.

STRANDGATA

—a ‘ Sektion H-H
5 Strandgata, SG1
o 1:200
Ll
'_
©
s
<
STRANPROMENAD GANG TRAD/P KORBANA GANG 05m
L, 35m , ,20m,20m, 45m L25m /
7 A 7 71 7 7
H-H

Langs med den norra stranden |6per den
enkelriktade Strandgatan. Har finns smalare
gangstrak mot vattnet men ocksa generdsa
buffertzoner av gronska.
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BELYSNING

il 1

Uppstallning belysningsstolpar och linspand belysning av Philips Copenhagen, spotlights pd mast samt pollarbelysning.
lllustration: Black Ljusdesign.

Pollare Flindth ger ljus till marken sa att gangstrak belyses Spotlights pa master anvands for batklubben och
utan att stéra djurlivet fér mycket och lata naturligt ljus vid strandparken.
vattnet f& dominera.



DAGVATTENHANTERING | GATURUMMET

NV

NENZENEN= =0 ===

Princip for skelettjord & plantering i gata

| gaturummet sker férdréjning av dagvatten

till planteringar och skelettjordar med trad.
Nedsankta plateringar bidrar till extra fordrojning
vid skyfall. P4 vissa platser star traden i hardgjord
yta med markgaller och infiltration sker genom
brunnar i nivd med gatan.

Takvatten fran kvartersmarken renas och férdréjs
i regnbaddar pa féorgardsmark som blir ett inslag i

gaturummet.

Forgardsmarkens regnbaddar utférs upphojda
med plattstal for att maximera mangden
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Stupror

Fastighetsgrans

+FG

Princip for fordréjning av dagvatten pa forgardsmark

substrat. Vaxtmaterial anpassas till fluktuerande
vattenmangd och gatans ljusférhallanden.

Gatutraden bestar av flera olika arter fér en och
samma gata - blandalléer. Inhemska svenska trad
prioriteras for att starka befintliga
spridningsvagar. Utdver att traden starker
stadsdelens estetiska och ekologiska varden,
bidrar de till battre luftkvalitet. Artvalen anpassas
till gatans stdndort och mikroklimat och har aven
funktion att rena luften med ratt typ av krona och
bladverk.



REFERENSBILDER /7 GESTALTNINGSPRINCIPER

Skelettjordar fordrojer stora volymer vatten och erbjuder
samtidigt utmarkta forutsattningar for trad i gatumiljo.

Vid kraftiga regn fylls badden och breddas mot brunnar.
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Princip for trad planterat i hardgjord yta med markgaller

Exempel pa blandallé pa Sédermalm i Stockholm (Funkia).

Takvatten fordrdjs via en smal men lang och sammanhan-
gande férgardsmark.
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GATUTRAD & PARTIKELREDUCERANDE VEGETATION

PARTIKELREDUCERANDE

VINDUTSATTA LAGEN

| Varby udde planeras gatutrdden utifran standort
och forutsattningar pa platsen. | omradet finns
soliga gator, skuggiga gator, vindutsatta lagen
och lagen dar det ar extra viktigt med tradarter
vars krona har en funktion av att rena luften fran
partiklar.

En luftrenande vegetationsrida planeras aven i
slanter mellan E4an och Varby allé for att hindra
partiklar att nd omradet. Sammansattningen

av arter i vegetationsridadn kommer aven att
anvandas for kompositionen av gatutraden och
regntradgardsplantering.
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SKUGGIGA LAGEN

SOLIGA LAGEN

Pa vissa platser valjs exotiska trad for dess
sarskilda uttryck eller funktion. Exempel pa
dessa trad ar Magnolia kobus som har en tidig
blomning pa bar kvist, Ginko baloba som har
manga fordelar som gatutrad med dess talighet
mot bade luft och markféroreningar samt hog
salthalt.

Utrymmet i gatan avgor ocksa artvalens
lamplighet. Ett gatutrad for de allra smalaste,
skuggigaste gatorna féreslas Crataegus
monogyna ‘Stricta’, smalkronigt trubbhagtorn
som tradval.



REFERENSBILDER

Pinus sylvestris - tall (inhemsk) Quercus robur - skogsek (inhemsk)  Tilia cordata - skogslind (inhemsk)

Exempel pa stora trad (18-25m) utmed Varby allé och gangfartsgatan vid strandparken, dar utrymme mellan
gangbana och kérbana ar 3,5-4 meter.

Carpinus betulus - avenbok (inhemsk) Sorbus aucuparia - réonn (inhemsk) Ginkgo biloba - ginkgo

Exempel pa mellanstora trad (12-18 m) utmed lokalgator och centrala lokalgator dar 3 meter finns mellan gang-
bana och kérbana.

Alnus incana ‘laciniata’ - flikbladig Pyrus communis ‘Beech Hill' - paron  Magnolia kobus - japansk magnolia
graal (inhemsk) (inhemsk)

Exempel pa sma trad (8-12 m) for lokalgator med 2 meter mellan gangbana och kérbana.
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DELOMRADEN

.Ff
lllustration av David Wilderg

Det centrala torget kantas i vaster av kvarter B3 bredvid ramp och trappa uppfér kullens sluttning.
Rampen ger tillganglig koppling till de forskolegéardar som terrasserats in i sluttningen pa émse sidor
om rampen. "Cigarren” (C1) far en ny konstruktion. Planformen fran den befintliga byggnaden och
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gestaltningen harleds tillbaka till dess ursprungliga utseende da ett regelbundet sdgtandstak strackte
sig langs hela dess langd. Genom aren har detta taklandskap férvanskats och byggts till och om. Det
ar den ursprungliga byggnadens gestaltning som aterskapas i den nya "Cigarren”.



DELOMRADE A

Kvarter Al

Axonometri kvarter Al. Pilen markerar angoring till garaget.

Delomrade A omfattar stadsdelens sydvéstra
horn och kantas i vaster av Hamnvagen och
Malaren, i soder av Varby allé och E4:an.
Delomradet paverkas i hdg grad av sin narhet till
motorvagen och behoéver kunna hantera de hdga
bullernivder och partikelhalter som motorvagen
genererar.

Delomradet utgors av kvarter A1, ett av

tva storgardskvarter inom stadsdelen. Mot
motorvagens storskaliga infrastruktur bildar
bebyggelsen inom kvarter Al tillsammans med
kvarteret i delomrade F langre 6sterut, en i
stora delar sammanhangande skarm som skydd
mot buller och luftpartiklar for stadsdelen
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innanfor. Kvarteret ar stort for att skapa sa fa
anslutande tvargator som majligt mot Varby

allé. Samtidigt behovs den stora, skyddade
gardsytan for att rymma forskolegard till
kvarterets forskola tillsammans med mindre
bostadsgardar for de boende. Behovet av att
skapa bullerskyddade gardar for utevistelse bade
for forskola och boende har varit en de viktigaste
forutsattningarna for utformningen av kvarter Al.

Stadsdelen Varby udde som helhet bildar flera
sinsemellan olika stadsfronter mot omgivande
omraden. Stadsfronterna har som gemensam
namnare att stadsdelens avslutning mot
omgivningen hela tiden ar tydligt avlasbar.



SITUATIONSPLAN

L2
v Vi
il \
Vil ) Al VI
FORSKOLA
= Il

Vil =
Vil ©

il Vil Vil Vil

Vil VI Vil
VARBY ALLE

Delomrade A, 1:1000

De ger ocksa en antydan om hur stadsdelens
karaktar skiljer sig ifrdn och kompletterar
omgivande stadsdelar och omraden.
Stadsfronten mot séder och vaster dar kvarter Al
ingér ska visa pd omradets karaktar och struktur
som kvartersstad men ocksa ett stort matt av
variation i fasadgestaltning och taklandskap.

Varby som kommundel upplevs ofta som
monotont och dominerat av fristdende lamell-
och punkthus. De olika omradena bestar i stort
av byggnader i samma skala och med samma
utformning. P4 manga stéllen ar byggnaderna

ocksa langa, vilket skapar barridrer och forstarker

det monotona uttrycket.

S

Det har darfor varit viktigt att i Varby udde

som helhet, men i synnerhet i utformningen av
storgardskvarteren stréva efter att bryta ner
de stora och relativt hdga byggnadsvolymerna
for att skapa en intimare skala och en varierad
milj6. Detta ska ske i balans med att stadsdelen
upplevs som urban och gestaltningsmassigt
sammanhallen. Kvarterets byggnader varierar
mellan tre och atta vaningar och taklandskapets
blandning av sadeltak, platta eller laglutande
tak, vegetationstak och takterrasser bidrar till
variation pa hojden.
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REFERENSBILDER

Betongfasad med relief
(KAAI 37 Antwerp, aDVVT).

Tegelfasad med relief
(be-Mine villa, UAU collectiv).

Tegelfasad, spel med balkonger

(Loftwonen Strijp-S, architectenlenlen).
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Betongfasad med relief, spel med fénster
(Frauenheimgasse, Alleswirdgut Architektur).

Fasad i cedertra, enkel fonstersattning
(Hagastaden, General Arcitecture).

Tegelfasad, industrikaraktar
(Artillerivej Housing Block, Kay Fisker).



GESTALTNINGSPRINCIPER

Bebyggelsen mot motorvagen bildar en sammanhangande
skérm sdderut mot trafikbuller och luftpartiklar. Kvarteret
ges variation och indelning i mindre volymer genom en
delvis flikig struktur med foérskjutningar i plan samt olika
gestaltning.

Kvarterets hérn ut mot den bullriga sédersidan ar ej
sammanbyggda for att undvika hornlagenheter utan
mojlighet till tyst sida. Skarmar med innanfér liggande
balkonger binder ihop dessa horn.

Inslaget av lokaler i kvarter A1 kommer att vara litet da
handel och kommersiella lokaler koncentreras runt

det centrala torget och Varby allés norra del. Langs
kvarterets sockelvaning mot Varby allé far istéllet planerad
stadsgronska sarskild vikt, for att skapa en upplevelserik och
tilltalande milj6 tillsammans med bostadsentréer.

Varierat taklandskap med gréna tak och takterrasser pa
lagre byggnader i kvarterets norra del, som komplement
till bostadsgéardar da en stor del av innergarden anvands av
forskolan.

Riskavstand fran motorvdgen medger generellt inte
balkonger langs kvarterets sddersida. Denna sida ar
dessutom utsatt for héga nivaer trafikbuller. For att skapa
djup och variation med andra medel &n balkonger anvands
istallet generdsa fonsterpartier, reliefer och djupverkan

i fasad och variation i material och kulér mellan olika
byggnader eller trapphusenheter.
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DELOMRADE B

Kvarter B1, B2/f6rskola, B3, B4 och B5
"Kullen”

Axonometri kvarter B1, B2, B3, B4, B5. Pilarna markerar angoring till garagen.

Lamellhus méter "Kullen” i delomrade B och
inkluderar tva forskolor samt ett vardboende.
Forskolan B2 forlaggs nedanfor kullens sluttning
och majliggor platser for lek pé kullens sydsida.
Vissa nivaer terrasseras for att skapa plana

ytor medan andra ytor lamnas som befintlig
naturmark. | kvarter B4 ligger forskolan och
vardboendet gemensamt i en vinkelbyggnad.

Bebyggelsen foljer kullens slingrande bas och
bildar en genomslapplig kant mellan torgets
livfulla stadsliv och kullens grénskande natur.

| fonden av det centrala torget leder en generos
ramp och trappa (GV1) uppfor kullens sluttning
mellan kvarter B3 och B4 och skapar en tydlig
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och valannonserad koppling mellan kullen och
torget. Pa toppen av kullen finns en av omradets
viktigare attraktionspunkter, utsiktsplatsen ut
mot Malaren.

Samtidigt som byggnadernas placering med sina
slapp tillater visuell och fysisk kontakt med kullen
har bebyggelsen dven en stadsmassig utformning
med dess placering langs gatan och med tydliga
entréer och lokaler mot gatan.

Ledorden for bebyggelsens karaktar ar lekfullt,
varierat och naturligt. Varje hus har sin egen
tydliga karaktar och behdver inte inratta sig

i nagot gemensamt utformningssystem -



SITUATIONSPLAN
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Delomrade B, 1:1250

Ett varierat taklandskap med gréna tak och
takterrasser pé lagre byggnader bidrar till den
brokiga karaktéaren.

For att skapa en mjuk dvergang till kullen utgors
materialvalen av robusta naturliga material som
tegel, tra och betong.

Gly
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REFERSENSBILDER

Referens betongfasad Kv Glommen (Scott Rasmussen
Kallander)

Referens rundad trépanel (Sandell Sandberg, Eriksberg)

Referens trafasad (Skagershuset, OWC arkitekter)
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Referens rundade langsgaende balkonger Bostadshus Basel
(Jessen Vollenweider)

Referens vardboende. Tradgardarna, Orebro (Marge
Arkitekter)

Referens trappande planteringar med ramp (Nexus, Arkite-
ma Architects)



GESTALTNINGSPRINCIPER

Trapphusvis fasadindelning med en varierad material och
kuldrpalett i tegel, trd och betong

Bostadsentréer skall férlaggas mot gata och vara tydliga och
val utformade

Bostadsgéardar trappar och méter kullens naturmark

Ett varierat taklandskap med sadeltak, gréna tak och
takterrasser pé lagre byggnader bidrar till den omvaxlande
karaktéren

Markerad bottenvaning mot centrala torget

Mer representativa fasader mot centrala torget
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“KULLEN"

Exempel pa robusta mébler av stal och tra till “Kullen” som
underhalls 1att och ger ett omhandertaget intryck.

Exempel pa ett robust utkikstorn av tréa.

Utsiktsplatsen pa kullen blir omradets hogsta
naturliga punkt pa 25 m 6ver havet och ar resten
av en rullstensads med moran och sand. Pa kullens
topp kan det anlaggas ett utkikstorn som blir

en given malpunkt. Aven robusta och lattskotta
mobler kan skapa narvaro pé platsen.

Kullen ar idag omgardad av stangsel och marken
ar igenvuxen med hogt gras, ris och sly. | takt

med att den nya stadsdelen vaxer fram kommer
nya stigar att trampas upp och kojor att byggas.

Den mest tillgadngliga vagen till toppen géar
via ramper fran centrala torget som landar i
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Stigsystem trampas upp av boende med tiden

Exempel pa naturlek pa kullen inom férskolegardarna.

en platsbildning ca 16 m dver havet. Atkomst
till kullen mojliggors dven via batklubben och
strandskogen.

Forskolegardarna inryms till viss del pa kullen via
ramper och trappor. Den s6dra garden anlaggs
pa redan paverkad mark och bestar av slantlek,
trappor och aterskapad natur med lekinslag.
Gardarna anpassas till befintlig naturmark och
stravar efter ett minimerat ingrepp. Lekmiljoer
skapas av material fran platsen - stockar, stenar,
kvistar eller utrustning av tra som placeras direkt
pa mark.



KVARTER B2 (FORSKOLA)

Locklackt
skapar
monster

Forskolebyggnaden ar placerad naturnaraien
terrasserad slant omgiven av forskolegardar i
flera nivaer. Forskolan rymmer sex avdelningar

som fordelas i byggnadens plan tva, tre och fyra.

Byggnadens nedersta vaning rymmer en
huvudentré, inlastning, kok samt tekniska
utrymmen. Vaningsplanet gestaltas som en
robust tung bas med en sockel i betong.
Betongen ar gjuten mot traplankor for
reliefverkan som anknyter till dvriga fasader

i tra. De 6vre vaningsplanen som huserar
avdelningarna, far varma, roda tréfasader med

ett reliefspel genom att locklakten skapar lekfulla

Ramp fran géard
till kulle

Trappa fran gata
till gard

former over fasaderna.

Cirkulara former dterkommer Gver fasaden
genom cirklar i lakten och runda fonster.
Cirklarna kan ses som en lek med bollar eller som
kolsyrebubblor som bubblar vilket refererar till
platsens historia.
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Locklakten varieras och skapar med sin struktur och skuggverkan geome- Geometriska former skapar en sam-

triska former i fasad. manhallen fasad.
Locklackten skapar former i fasaden Rott tra i lekfull form (Sandell Sandberg, Eriksberg).
(Arkitema).
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FASADER & SEKTION
1:500

Fasad mot soder

+23,200

+18,600

i +1l+,000
—‘ 4 +10,000

+6,000 I

Sektion A-A

A-A
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FORSKOLEGARDAR B2 OCH B4

VILD ZON
+15,5
BALANSLEK
+18 SANDLEK
NATURLEK B 4
VIDLYFTIG ZON TRYGG ZON
SAMLINGSPLATS
VILD ZON
NATURLEK SLANTLEK
+18
NATURLEK
+15,5
+18
SLANTLEK
BALANSLEK VIDLYFTIG ZON +15,5
+15 RAMP
+15,5
+10 RAMP RAMP
SANDLEK TRYGG ZON +10 SANDLEK
SAMLINGSPLATS

B2

Planutsnitt férskolegardar B2 och B4, 1:800

Forskolornas gardar disponeras i nivaer upp mot
kullen med en gestaltning som méter den naturli-
ga topografin. Trappningen i nivaer ar ocksa en
viktig del i att forse forskolans ytor med dagsljus.
Gardarna utgors av tre zoner vardera. Den tryg-
ga, vidlyftiga och den vilda zonen.

De trygga zonerna utgdrs av ytan narmast bygg-
naderna. Dar dr marken plan och fokuserar pa
tillganglighet, lek for de minsta, sittplatser, och
samlingsplatser for utomhuspedagogik.

Lite langre bort fran byggnaderna bérjar den
vidlyftiga zonen. Dar finns mojlighet till mer
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avancerad och fartfylld lek. Har kan barnen sprin-
ga, gunga, och balansera. Har kan barnen ocksa
nyttja gardarnas topografi till att klattra, hoppa,
och glida.

Langst upp dar gardarna utgors av kullens
befintliga naturmark finns den vilda zonen. Dar
far barnen mojlighet till att utforska och leka i
mer vild natur. Har kan barnen gémma sig och
nyttja skogens I6sa material till fantasilekar och
kojbyggen. Fran de vilda zonerna finns ocksa
kopplingar till kullens allméanna ytor.



REFERSENSBILDER

Tradack for lek. Integreras med sandlador Plana flexibla ytor, malade motiv for lek

Slanktlek i Blomsterdalen i Stockholm, (AJ Landskap) Solskydd och bullertak. Plats for mdéjlig utepedagogik

Trappor och ramper inom skolgarden utgors av gabionmurar med véaxtlighet.
Referens Sjovikshdjden, Arstaberg.
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KVARTER B3

Kungsbalkong

e
%%1

_,\

Garagéinfart

| fonden av centrala torgets ligger kvarterets
accentbyggnad. Denna byggnad ar av sarskild
vikt da den ar belagen i hérnet mot oster dar
langa siktlinjer 1angs torget och den centrala
lokalgatan fran bade norr och séder méts.
Byggnaden ar kvarterets mest publika med
lokal i bottenvaning och ar dven hdgre an 6vriga
hus i kvarteret. Gestaltningen tar upp drag och
materialitet fran den tidigare panncentralen.

En svart tegelvolym med skulpturala drag och
med rundade hérn blir en tydlig accent och

ett vackert tillagg till "Cigarren” och tillnérande
torg. Langsgéende balkonger med pelare bildar
en representativ och strikt fasad mot torget
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Langsgaende balkong

Trappa och ramp
upp till kullen och
forskolegarden

Lokal

Entré

Innanfér detta strikta skikt finns en lekfullhet

i form av friare fonstersattning och det liv

och rorelse i form av vaxter och mdbler och
mansklig narvaro som balkonger ger. Nagot som
forhoppningsvis ger en livfull fond till det centrala
torget.

Den lagre delen av kvarteret har ett lugnare
uttryck med enklare balkonger med pinnracken
och ingen markerad sockel. Materialvalen gar i
tra och betong. Oversta vaningen pa lagdelen ar
indragen for att halla ner skalan och mojliggora
terrasser. Mot kullen ligger en gemensam
terrasserad gard och privata uteplatser.



REFERENSBILDER

Trafasad med pinnracke och fonster Betongfasad med pinnracke och Hoérnhusets tegelfasad med langs-
till golv. fonster till golv. géende balkonger av smidesjarn.

|
|
Tréfasad moter betongsockel och Betongfasad fortsatter ner i sockel. Uppglasade lokaler moter torget.
uppglasad entré.
Ostra sala backe (Scott Rasmussen Kv Glommen (Scott Rasmussen Kal- Bostadshus Basel (Jessen Vollen-
Kallander). lander). weider).
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FASADER , SEKTION & PLAN
1:500

Fasad mot sdder
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Sektion A-A



En gangvag av ramper varvas med planteringar och I6per mellan B3 och B4. Planteringarna och den
bakomliggande naturmarken blir en gron fond mot centrala torget. Ramperna utgor ett allmant
gangstrak till férskolegardarna och landar i en platsbildning och entré till “"Kullens” sparade natur.





